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Quy dinh méi vé xtr phat vi pham hanh
chinh linh vwc dat dai

Pham Quéc Kién

Tro ly phéap ly

Ngay 19/11/2019, Chinh Pht da ban hanh Nghi Dinh 91/2019/NDb-CP
vé xt phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai (“Nghij Dinh 917).
Nghj dinh ngay s& c6 hiéu lyc ké tir ngay 05/01/2020 va thay thé cho
Nghi Pinh s6 102/2014/ND-CP ngay 10 thang 11 ndm 2014 (“Nghi Dinh
102”). Ngoai viéc huong dan chi tiét hon so véi Nghi Dinh 102, Nghi
Dbinh 91 ciing da b6 sung thém moét s6 ndéi dung dang chu y nhu sau:

1.  B& sung khadi niem va ché tai xir phat dasi veéi
hanh vi “hay hoai dat”:
Khéi niém “hdy hoai dat” da dwoc dé cap téi tai Luat déat dai 2013, tuy

nhién lai khong hé dugc nhic téi tai Nghi Dinh 102 va da khién cho
cong tac xt Iy vi pham d6i véi hanh vi hiy hoai dét gdp nhiéu kho
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khan. Nhan thdy duoc han ché nay, Nghj Dinh 91 da quy dinh rd rang
khai niém “hdy hoai dat” va cac ché tai ap dung d6i véi hanh vi nay.

Cu thé, Khoan 1 Piéu 15 Nghij Pinh 91 quy dinh d6i véi hanh vi lam
bién dang dia hinh hodc 1am suy gidm chat luong dat thi tay theo dién
tich dat bj hay hoai, m&c x& phat s& dao déng tir 2.000.000 dén
150.000.000 déng. Mtrc phat tién nay dwoc 4p dung cho ca nhan vi pham
va sé tdng 1én gép 02 (hai) lan trong trudmg hop bén vi pham 1a t6 chic.
Ngoai ra, t6 chirc/ca nhan vi pham con bi buéc khoi phuc tinh trang ban
dau cla dat trwdc khi vi pham va sé& bi Nha nuwéc thu héi dat trong
trwong hop nguoi vi pham khong chép hanh.

2. Bé& sung cdac bién phap khiac phuc hau qua:

Tai Nghj Dinh 102, cac bién phap khéc
phuc hdu qua dwoc quy dinh rai rac tai
céc diéu khoan va chid yéu bao gom 03
(ba) bién phap: budc khoi phuc lai tinh
trang clia dét trwdc khi vi pham; budc
nop lai s6 loi bat hop phap c6 duoc; va
budc tra lai dién tich d4t da nhén. Tuy
nhién, t¢i Nghi Dinh 91, cac bién phap
khac phuc hdu qua da duoc bé sung rat
chi tiét, cy thé la c6 17 (muoi bay) bién
phap khac phuc hau qua dugc quy dinh
tai Khodn 3 biéu 5 Nghj dinh nay (vi
du: budc thuc hién tht tuc hanh chinh
vé déat dai, budc hoan thanh nghia vu
tai chinh lién quan dén dat dai, budc
hoan thanh viéc dau tv xday dung theo dung quy dinh). Pang chu y,
biéu 7 Nghi Dinh 91 ciing da quy dinh cu thé cac phuong phép xac dinh
s0 loi bat hop phap déi véi tirng hanh vi vi pham.

3. B& sung ndi dung vé theoi hiéu xir phat:

Hién nay, thoi hiéu x& phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai
duoc ap dung theo céac quy dinh tai
Luat x¢¢ 1y vi pham hanh chinh 2012.
Nghi Pinh 91 da quy dinh cu thé thoi
hiéu x&t ly vi pham hanh chinh trong
linh vyc dat dai la 02 ndm, dong thoi
dwa ra cach xac dinh thoi diém két
thic va thoi diém cham dot déi véi
ting hanh vi riéng biét.

Cu thé, Khodn 1 Piéu 15 Nghi
Dinh 91 quy dinh déi véi hanh vi
lam bién dang dia hinh hodc lam
suy giam chat luong dat thi tiy
theo dién tich dat bi huy hoai,
murc xue phat sé dao dong tir
2.000.000 dén 150.000.000
dong.

4. B6 sung hanh vi khéng thyc hién tha tuc cap
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé
hiru nha & va tai san khac gan lien véi dat caa t6
chic thuc hién dy an kinh doanh bat dong san
(“Cha Pau Tu”)

Trudc day, hanh vi vi pham nay va ché tai duoc quy dinh tai Nghi Dinh

139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 (“Nghi Dinh 139”). Quy dinh nay
tai da bj thay thé bai Bidu 31 Nghj Dinh 91, theo do tuy thudc vao thoi



gian vi pham (tir 50 ngay dén trén 12 thang) va mdc d6 vi pham (tir dudi
30 dén trén 100 cadn hg, cong trinh xay dung, thira dat), mirc phat tién
dé6i véi Cha Bau Tu khong ndp ho so thye hién thd tuc cap Gidy ching
nhan quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gén lién
véi dat cho nguoi mua, thué mua nha, céng trinh xay dung, nguoi nhan
chuyén quyén str dung dat hodc khong cung cap, cung cdp khong day
dd gidy to cho ngudi mua, thué mua nha, cong trinh xay dung, ngudi
nhan chuyén quyén st dung dat tu ndp ho so c6 thé 1én téi 1.000.000.000
dong/1 dy an.
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Nguyén Anh Tuin
DD: +84 903404242
tuanna@bizconsult.vn

Lé Héng Phong
Db: +84 915453128
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Nguyén Bich Van
Db: +84 913231019
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Nguyén Thu Huyén
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Tran Cong Quéc
DD: +84 934778119
quoctc@bizconsult.vn

Hdi dong Thanh vién bizconsult

Nguyén DPing Viét
DDb: +84 913028222
vietnd@bizconsult.vn

Nguyén Trong Nghia
DD: +84 936334499
nghiant@bizconsult.vn

Trinh Hoang Lién
DD: +84 904242684
lienth@bizconsult.vn

Ha Thij Hai
DD: +84 985136613
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Tuyén bo trach nhiém

Ban tin nay ciing véi cac ndi dung trong ban tin chi nhdm muc dich cung
cép thong tin chung. Chung t6i khong cam két hodc bao dam vé tinh chinh
xdc, tinh thoi sy hodc sy hoan chinh clia cac thong tin duoc cung cap trong
ban tin nay. Khéng c6 thong tin nao trén ban tin nay thé hién quan diém
hay y kién chinh thirc clia chung t6i va khong phai la tv van phap luat cua
chung t6i. Ban khong nén st dung nhing tai ligu do dé thay thé cho viéc
tham khao y kién tu van phéap luat cua chling to1 hodc cua luat su cua ban.
Viéc ban st dung cac thong tin hay tai li¢u trong ban tin nay khong hinh
thanh m&i quan hé “luét sw - khach hang” gitta ban va chung toi trv khi va
cho dén khi mdt thod thuan duoc ky gitra ban va chung toi dé tu van mot
van dé cu thé cua ban.

Tai bat ky thoi diém nao chdng toi gil} quyén stra d6i, tam ngd‘ng hoac
ngung vinh vién hoat dong cua ban tin nay hodc bat ky phan nao ctia ban
tin ma khong co thong bdo truoc. Chung t6i khong chiu bat ky trach nhigm
nao d6i voi ban hodc bat ky bén thtt ba nao vé cac stra d6i, tam nglj‘ng hoic
ngirng vinh vién hoat déng clia ban tin nay hojc bat ky néi dung nao cta
ban tin nay.

Néu ban co bat k}} van dé nao can tu van, ban nén lién hé voi chling toi
hodc yéu cau luat sv cua ban tu van vé van dé do cho ban. Nguoi ti€p can
duoc ban tin nay tu chiu trach nhiém vé viéc si dung thong tin, hiéu va
dong y rang chung toi va bizconsult Law Firm khong chiu bat ky trach
nhiém nao d6i VO’l cac khiéu nai, t6n that phét sinh tir viéc st dung thong
tin cCia ban tin nay.

Tat ca cac quyen bao gom nhung khong han Che, quyén tac gia, quyen lién
quan va quyén so’ httu cong nghi¢p 601 v0'1 cac tai liéu, thong tin va thiét ké
cua ban tin nay cung nhu thiét ké cua cac tai liéu clia ban tin nay, thudc
chung toi va bizconsult Law Firm, dwgc bao ho theo Luat S& hiru Tri tué
Vigt nam va cac higp dinh, higp voc quéc té lién quan ma Chinh phu Vit
nam da ky két.

Lién hé
D& nhén céc tin tire méi va cac thong tin cap nhét cla chung toi, vui
long lién hé:

Dién thoai:

Trang Vu
Db: +84 934551191
trangvm@bizconsult.vn

Hoadc
Toa nha VNA, 20 Tran Hung Pao, Quan Hoan Kiém, Ha Noi, Viét Nam
bién thoai: +84 (0) 24 3933 2129

Facebook: https:/ / www.facebook.com/bizconsult.lawfirm/?ref=py _c

LinkedIn: https://www.linkedin.com/company/bizconsult-vietham




