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QUY PINH MO VE DANG KY THE CHAP QUYEN
SU DUNG PAT, TAI SAN GAN LIEN VOl DAT

Nguyén Thj Thu Ha
Tro'ly Lugt sw

Ngay 25 thang 11 nam 2019 BO Tu Phap d3 ban hanh Thong tw 07/2019/TT-
BTP huwéng dan mot s6 ndi dung vé ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat (“Théng Tu 07”), dé hudng dan cu thé mét s6 quy dinh
cla Nghi dinh s& 102/2017/ND-CP, ddng thdi thay thé cho Théng tu lién tich
$6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23 thang 6 nam 2016.

Théng Tw 07 b6 sung mot trwdng hop phai dang ky thé chap quyén st dung
dat (“QSDP”) va tai sdn gan lién va&i dat 1a ding ky thé chap dy 4n dau tuw xay
dung nha &, du an dau tu xay dung cong trinh xay dung khéng phai la nha &,
du an dau tu xay dung khac theo quy dinh cta phdap luat. Thi tuc dang ky thé
chap nay sé giong nhu d&i véi ddng ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan
lién v&i dat hinh thanh trong tuong lai 1a nha &, céng trinh xay dung.

Ngoai ra, Thdng Tu 07 dua ra mét s quy dinh méi vé dang ky thé chap QSDD
I3 tai sdn chung tai Van phong dang ky dat dai. Theo quy dinh tai Piéu 12
Théng Tu 07, Van phong dang ky dat dai thuc hién dang ky thé chap Quyén Sir
Dung DAt trong mét s6 trudng hop dic biét nhu sau:
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(i) thé chdp QSDP 13 tai sdn chung cla vo chdng ma gidy chirng nhan
quyén st dung dat, chi ghi ho, tén mot bén vg hodc chéng, thi thdng tin vé
bén thé chap trong hgp déng thé chap s& bao gdbm ca vo va chéng;

(ii) thé chidp QSDDP 13 tai san
chung cla hd gia dinh ma gidy chirng
nhan quyén si dung dat chi ghi tén
chd ho, thi théng tin vé bén thé chap
trong hop déng thé chip 13 tén cda
chd hd va tén cda cac thanh vién khac
c6 chung quyén sir dung dat. Trudong
hop mot s6 thanh vién cha hd gia dinh,
cla nhém ngudi sir dung dat cé yéu
cau dang ky thé& chip déi vdi phan
thudc QSDD cla minh thi trudc khi
dang ky thé& chap, ngudi c6 yéu cau
phdi thuc hién thd tuc phan chia
QSDP, thu tuc tach thira dat dé duoc
cdp Gidy Chirng Nhan Quyén S Dung
Pat; va

(iii) thé chdp QSDD ma gidy chirng nhan quyén st dung dat ghi tén doanh
nghiép tw nhan thi ho, tén chi doanh nghiép tw nhan hoidc ho, tén chd doanh
nghiép tw nhan va vg, chéng clda chd doanh nghiép tuw nhan s& duwoc néu
tronghgp dong thé chap véi tu cach 13 bén thé chap.

Théng Tu 07 con quy dinh cu thé hai truérng hop chuyén tiép ding ky thé chap
quyén tai san phat sinh tir hop déng mua ban nha &, nhuw néu duédi day:

Mét 13 d3 dang ky thé chap quyén tai san
phat sinh tir hgp déng mua ban nha & cé
yéu ciu chuyén sang ding ky thé chap
nha & hinh thanh trong twong lai. Hai la
d3 dang ky thé chap quyén tai san phat
sinh tlr hop déng mua ban nha & cé yéu
cau chuyén sang ding ky thé chdp nha &
do nha & hinh thanh trong tuong lai d3
duoc hinh thanh (d3 duoc nghiém thu
duwa vao st dung). Trong trudng hop sau,
s€ ¢6 hai trwong hop xay ra (i) xéa dang
ky thé& chap quyén tai san phat sinh tir hop déng mua ban nha & tai Trung tdm
Diang ky giao dich, tai san va sau d6 tién hanh dang ky thé chap quyén st dung
dat va nha & tai Van phong ding ky dat dai; hodc (ii) chuyén tiép dang ky thé
chap quyén tai san phat sinh tir hop déng mua ban nha & sang ding ky thé
chap nha & do nha & hinh thanh trong twong lai d3 duwgc hinh thanh.

Théng T 07 bé sung mét truong
hop phdi dang ky thé chdp quyén
sir dung ddt (“QSDP”) va tai san
gan lién véi dat la dang ky thé
chdp dw an dau tw xdy dung nha
6, di dn dau tw xdy dung cong
trinh xdy dung khong phai la nha
6, di dn dau tw xdy dung khdc
theo quy dinh cua phap luat.

Thong tu 07 c6 hiéu lyc ké tir ngay 10 thang 01 ndm 2020.
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Hoi dong Thanh vién bizconsult

Nguyén Anh Tuin
DD: +84 903404242
tuanna@bizconsult.vn

Lé Hong Phong
DD: +84 915453128
phonglh@bizconsult.vn

Nguyén Bich Van
DD: +84 913231019
vannb@bizconsult.vn

Nguyén Thu Huyén
DD: +84 912908579
huyennt@bizconsult.vn

Tran Céng Quéc
DD: +84 934778119

quoctc@bizconsult.vn

Nguyén Ding Viét
Db: +84 913028222
vietnd@bizconsult.vn

Nguyén Trong Nghia
DD: +84 936334499
nghiant@bizconsult.vn

Trinh Hoang Lién
DD: +84 904242684
lienth@bizconsult.vn

Ha Thj Hai
DD: +84 963718558

haiht@bizconsult.vn
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Tuyén bd trach nhiém

Ban tin ndy cung véi cac ndi dung trong ban tin chi nhdm muc dich cung cap thong
tin chung. Chuing tdi khéng cam két hodc bado dam vé tinh chinh xac, tinh thi sy
hodc su hoan chinh cla cac théng tin dwoc cung cip trong ban tin ndy. Khéng ¢é
théng tin nao trén ban tin nay thé hién quan diém hay y ki&€n chinh thirc cla ching
tdi va khéng phai la tw van phép luat cla ching tdi. Ban khéng nén st dung nhirng
tai liéu d6 dé thay thé& cho viéc tham khao y kién tw van phép luat cla ching toi
hoé&c cla luat su cta ban. Viéc ban s&r dung cac théng tin hay tai liéu trong ban tin
nay khéng hinh thanh méi quan hé “ludt su — khach hang” gitta ban va ching téi
trir khi va cho dén khi mét thoa thuan dugc ky gitta ban va ching t6i dé tw van
mot van dé cu thé cta ban.

Tai bat ky thoi diém nao ching tdi git? quyén stra d6i, tam nglrng hodc ngirng vinh
vién hoat déng clia ban tin nay hodc bat ky phan nao cla ban tin ma khéng cé
théng bdo truwdc. Ching tdi khéng chiu bat ky trach nhiém nao déi vdi ban hoac
bat ky bén thir ba nao vé céc sra d&i, tam nglrng hodc nglrng vinh vién hoat déng
cla ban tin nay hodc bat ky néi dung nao cla ban tin nay.

Néu ban ¢ bat ky van dé nao can tu van, ban nén lién hé véi ching téi hodc yéu
ciu luat su cha ban tu van vé van dé dé cho ban. Ngudi tiép can dugc ban tin nay
tw chiu trdch nhiém vé viéc s dung thong tin, hiéu va déng y rang ching toi va
bizconsult Law Firm khéng chju bat ky trach nhiém nao d&i véi cac khi€u nai, t6n
that phat sinh tir viéc sir dung thong tin cta ban tin nay.

T4t ca cac quyén, bao gdm nhung khong han ché, quyén tic gia, quyén lién quan
va quyén s&@ hitu cong nghiép d6i vai cac tai liéu, thdng tin va thiét k& cha ban tin
nay cling nhu thiét k€ cda cac tai liéu cda ban tin ndy, thudc ching téi va
bizconsult Law Firm, dugc bdo hd theo Luat S& hitu Tri tué Viét nam va cac hiép
dinh, hiép uwéc quéc té lién quan ma Chinh phi Viét nam da ky két.

Lién hé
D& nhan cac tin tlrc mdi va cac thdng tin cap nhat cla ching toi, vui long lién
hé:

Dién thoai:

Trang Vu
DD: +84 934551191
trangvm@bizconsult.vn

Hoac
Tda nha VNA, 20 Tran Hung Dao, Quan Hoan Kiém, Ha Néi, Viét Nam
Dién thoai: +84 (0) 24 3933 2129

Facebook: https://www.facebook.com/bizconsult.lawfirm/?ref=py ¢

LinkedIn: https://www.linkedin.com/company/bizconsult-vietnam
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